DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

Le Prr Qs Penits

EXTRAIT DI PROCES YERBAL DES
DELIBERATTONS DO CONSEIL MUNICTPAL EN

Affaire 18-300720 . DATE DU TRENTE JUILLET

Locaton avee opbon dachat du local & vocadon

feomomigue sur la parcelle cadastrée A1) 421 Tace 2w NEUX MILLE VINGT

cimetiere § langle de la BRN3 et de la rue Marcelly o

ROBERT / Modification du nem du preneur L'an dewx mille vingt le TRENTE JUILLET & DIX

SEPT HEURES lc Conscil Municipal de La Plaine des
NOTA. /. Le Maire verlilie yues e compte rendu de eclte délibération a Falmistes dﬁme'l'l mnmlqué par Munsieur le Maire 57esl
&1¢ affiché & la porte de la Mairie, que In convacation avail €16 litele ~ 0Ssemblé au liew habituel de ses séances sous la
24 JUTLLET 2020 ct que lc nombre de membecs on exercice étant de Présidence de Munsieur PAYET Iohnny.

9.1 bre de présent 1de : 18 . . .
snombre de présentis) est de PRESENTS : Johnmy PAYILL Maire - Sabinc

Absent {5) ; 1. ICOUFE I adjointe - Jean Yves FAUSTIN 2=
adjoint - Myline MAHATATCHIMY 3" adjointe -
Frocuration {5) : 00 Joan DORD 4™ adjoint - Gina DATLEAU 5

adjpinte = Jean Claude DAMOUR 6 adjoint -
Mare-Héliette THIBURCE 7= adjpinte - Frangois
FRUTEAU DE LACLOS 8 adipint - Sonia
ALDBUFFY conseillére murnivipale - Prédéric AZ0R
conzeiller municipal - Micheline CLAIN conseillire
rmunicipale - Frick BOYER conseiller mwnicipal -
Sabrina HOARAU couseillere muomicipale - Alain
RIVIERE  comseilller  municipal - Lucay
CHLEVALILR conseiller municipal - Made-Lourdes

Le guorum étanl atleinl, b Conseil Momicipsl o pu valablement VELIA conseillére municipale - Micka#l PAYET
délibpérer

Tolaldesy : 2R

Becréalre de sfanes: Yictorign JUSTING

consciller inumieipal - Sandra GRONDIN conscillere
= [Llisgbeth BAGNY  conseillére  municipale =
Victonien JUSTINE consedler wmotcipal - Soplue
ARZAL conseillre municipade -Mébssa MOGATLA
conseillére mmanicipale = ¥Yannick BOYFER conseiller
rmumnicipal - Sylviz LEGER conseilléts nmunicipale -
Jean-Luc SAINT-LAMBERT consciller tnunicipal -
Joélle DELATRE conscillbre municipale - Jean-Yies
VACIIER conseiller municipal

ABSENT(S) : Daniel JEAN-BAPTISTL, dit PARNY
conseiller municipal

PROCORATION(S)
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Adlaire 18-3G0720

Localion avee option d’achat du local 4 vecation &conomique sur la parcelle cadastréc AD 421

face au cimetiére i 'angle de la RN3 vt de la rue Marcelly ROBERT / Modification du nom du
preneur

Pour rappel, le Conseil Municipal avail aniédeurement valdé par délibération N* 28-141217
Pour rappel, le Conseil Municipal cu date du 18 octobre 2012 (DCM N° 15-181019) avail
valide la mise en location du local & vocation écononugque siué face aa cimetiére & Monsicur ct
Madame DIAZ, Par courricr en date du 21 jmllet 2020, ces dernicrs nous demandent de
stubroger e bail au prolit de a SARL 'R DU PAIN o by DECOSUK -.

N oo Fhan d gltualip e
i A e v ot T T T T ek i
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-

hhhhhhh
......

Aussi, 1l est proposé au Conseil Municipal d'accepter que les acquérenurs sc fassent submroger
dans la location par la nouvelle société SARL 'R DU PAIN o by DIECOSUK », Les aufres
conditions de la délibération N° 19-181019 restent inchiangées.

Appelé a en délibérer, ke Cousctl eyl & PUUNANIMITE

VALIDE la subrogation de Monsicur el Madame DIAY par la nouvelle sociéld SARL L'R TV
I*AIN « by DECOSUK », Un avenanl au bail prendm en comple cetie modification,
ATTTORISE Ic Mairc ou, en son absence, 'Adjomt délégué, a elfectuer toules les démarches v
alférentes.

Fait el délibéré en mairie les jours, mois ol an ci-dessus el ont signd les inembres présenls

Pour copie conforme,
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SYLYAIN ET S3OPHIE DIAZ

31, rue des Pétunins COURRIER ARRIVE L :
9?‘431 —a.r b LamEepra

La Plaine des Pelmistes 71 40 0
DES2TETOT L e
contuet@decosk r¢ yj’ﬂ;?élﬁ_ﬂ%ﬁmﬁﬂ

Monsicwr Le Mabre
tviairie de la Plaine des Palmistes
Rue de la République,

A 1a Plaine des Palmisics,
le 20 juillet 2020

Objet : Changement de dénonination scciale

lensieur le Maire,

MNotre société, anciermement DECOSUK, vient de changer de dénomination
sociale, Depuis le i fanvier 2020, le nouveau nom de I'entreprise est
désonnals : SARL L'R du pain « by decosnk ». Cette modification intervient
dans le cadre de refre nouvecn projet d'une bowlangerle prdtisserie qui se situe
aw 176, riwe e fa République & fa Plaine des Palmistes,

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en considtération ce changement
et de mettee & jour la raison sociale de notre socidté,

Mous vous prions de vecevoir, iMonsieur le ivlaire, nos salutations les plus
Iespectuauses,

Sylvain et Sophic DIAZ

- {‘__HJ“ Sy

B T ::\ e

*
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Grelre duw Tritunnl Mixte e Comnerce de Snbnl Denis de Lo Rduuion |

JERUL DE PARIS
97400 SATNT BENIS

MW" de geslien 2019802 131

Cotle de véyificalion ; w¥i KE42a2]
LI i ifp e e ficonweale

Extreft Kie

EXTRAIT I'IAMMATRICULATION FRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE LT DES SOCIETES
Ajouran 28 décenibre 2019

INESTIFICATION DE LA PEHSSINNE MUIRALE

Turriciefentation ae BOS, inimre
Dhitte o Tramneriedeudession

{XFreWINen au Poisen sochal
Frarie frotaltaine

Craparread xoeferd

JAdvosse di aldge

Aetvires principufes

Enerdfe eder @l porsaense marala

Lhte e oAGtie e Pexerclcs soclal
INTiC o ofdiere ofir Jer erererce Serciet

H70 754 265 ROL%, Saint Desis do Lo Bduanion
2212010

L'RDUTAIN" by DECOSURY
Bureléié o resparsubilitd mllde
2 000,00 Eucgs

175 Rue de [n Reépubligue 3743 | La Plaiwe-des-Paliisics

Fabelentlon el vene de produils oo piisscrie ¢t baulangerle.
Jusgu'aw 2471272118

31 décoinbne

AN TE2020

GESTION, DIRECTION, ABMINISTRATION, {C{ONTROLE, ASS(RCTLE 01 M EMURES

Geframt
N, préans
Ihete el e el penisscnnes
Martovaling
Dontlelle peviowmie

DIAZ Syivain ¥ranepis Lugien

La 300121976 3 Mondhiard (25)

Yrangaise

31 Rueches Féning 97431 Lo Plaine-des-Palmisles

Ceresite
Aowr, pedironi
Mipr (Persege
Late ef Mew de uatssoooe
Nerrlernclied
Lewicite persasnef

FAUSTIM Marle Sopltle

[HEYA

L@ 134051 P82 & Spint-Nenait (974)

Prangaisc

31 Rye des Plunins 57431 La Plrine-des-Palmisizs

REMNSEIGHEAIENTS RELATIVS A L'ACTIVITIE KT A L'ETABLISSEMUENT PRINCIMAL

Adlreszor efe FOrerbiizseienr
N conmerciof

Acrivicd{s) exeroders)
flafe de conunencenent iaciivind

Owrlighire: she finity o ehe Neretivdbef
Aode Jexplaltation

ILC5 Bofek Denve de 1 adbéunion « PTG 10 OBHH

|75 Rue de la Républigue 97431 La Flaine-des-Palmistes
LR O AT by DIECOSUR"

Pabrication ¢f vente de produlte en piisserie et boulanger(e.
BifoLr2gIn

Création

Baplolintlon drecte

1 Qrelfe

FIN DELVEXTRAN |
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DEFARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DT LA PLAINE DES PALMISTES

Atvigide theapion sy prifech
T e A0 15 WS E e T 181015-

EXTRAIT Egﬁfmm%;@ﬁﬁmmm
DELIBERATION ST erpea e pt{mpi i) WRR19
DATE DU DIX-HUIT QUTOBRE

Alfnire 19-185019 ; Mise en locallon du logal & voeation

ecrnomigie en constraction face an cimetléve & Pangle e |
la R ot de In roe Morcelly ROBERT ! Approballan du DEUX MILLR BIX-NEUF
bull comuerclal avee oplor d*achal du premeur Lon dou mille dix-neaf le DIX-1IUIT OCTORRR 3

neul hewres Irente ke Condeil Munbeipal de La Flalne
ded Malnistes dlment coveque par dlgnsienr la
hinire s'est sssombld au Jou Labilwel de sus séanoes

WOTA 4 ke blale corifio que b comple rendu do ectle
dilibsralion & &k& affiché A la porbe de fa Malde, que la
convocallon avait eld falle lo 11 DCOOURE 2009 et que 1z
mpabie de woobres en ewerior #anl e 19 le nombee de PRESERTS : Marc Lue BOYER Moirg - Daulel JEAN-

présentish est do: 18 BAPTISTE lil PARMY 17 wljgint - Micheline ALAMIN
55 aliinte «  Bmmanuelle SGOXEINZER 797 sdjoime -

Absent (s): 04 Tean Benain REIBEKT B adjainl = Ardrs GON TTER
i consciller  munlelpal - Tend  NOAREALL  conse Ner
frocuration {5 03 inurecipal - Jean Wedl RONERT canselller wuniclpal -
T 5 ; qur e
Lutal g yoles: 55 Fasmine IACQLIRMART censellbes muntelpale - DI3ier

TEURWEILNER  omeseiller  ranleipal < Allelle
BOLLANE conssllere nmmalclmle - Luclsn OVER
conseiller wunicipal - Jean Loe SAINTLAMBERT

Serdialre de stance | GONTIUER Enunanuelle consclikr mumbcipnl - Jodlle DRELATRE comstillir:
munielpale - lolinny PAYET canseMer munlelpal - Sabine
IGOVEE parscillbrs Juunicipale.

ABSENTIS Vieodn LEGER wengeiller wuniclpal-

Ghidalie DORD conselllfs monklpaly - Mélisza
Le quorum Stant alleint, lz Consell Muabdpal o pu wiliblement MOUALIA - congeiltire  muanieipnle - Loustain
delibérer GERONIEN conselllec wu ke ljpa,

FHOCURATIONSY t  Laursnee  FLLICIDALL 2™
edjginte & Eomoneclte GONTINER 72 pdjoinie -
Syivle TE ALMITIDLA SN POS 0 adlolme & harz Lue
ROYER Blaire: - Sivevile LAN YAM SULIN 3 ndjoinl &
Danlel JEAN-BAPTISTE i FARNY 17 odjainl - Yves
FLANTE O"° zdjpin 3 Eend HOARGAU congsillr
mtanledpyib < Megie Luvie YITRY conscilltre smnicipale &
Blicheline ALAVIN 5™ adjgint: - Priscilla ALQUETTRE
conseiliive minlcipale & André GUNLLILER eonselller
nunicipal - Jacques GURRIN canselllzr mutelpal & Jeon
T SANT-LAMIGRT conceiller nunleipal - Frfe
NOYER conzeiller munfelpnl & Johnny PAYET
consellky nindeipal - Marie Josde DIFOUX conseilline
munlefpale & deon Deroit ROBERT 3% ad|olnt.

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20200730-DCM18-300720-
DE

Date de télétransmission : 05/08/2020

Date de réception préfecture : 05/08/2020




Affalre 19-E31019 Accuss da réception en préfeciuns
Mise en locatlon da local & vocation feonomlgie on consiracllen Mmeoe o elngEYeH !mgtfdnmlﬁmmmsims.

dde B poe Flarcelly ROHERT / Approtation da Boil comnerslal uyvee upl ARk LG IRAMARY: 26 ig/2018
Data de réception pralecture - 2601072019

Par délibdration en date du 13 déeeimboe 2014, Ie Conseil Minlclpal avalt validé f veats en partie do ln parcelle
A2 A Cpows TIAZ Sylvalh el Sophile pour teur projet antisanal autour do bs boulangeris el dg |2 phiissetie,
Unpermis de construing envegisted sous 12 n° I'C 97 406 16 AD0DS lewr wvalt doae 603 aeperdd la 25042017,
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Aprds divers échanges eatcs 1a Collectivitd ot les époux DIAE, 1] & é1¢ convenn d'ainuler 13 vene en cours of d¢
ransfdree le permlz construire sccordd A Mr DIAZ & la conmeune de Ia Plaime des Palmicles,  L'areflé de
iranslerd a 808 Slabli ¢ 20 octobre 2017, En offet, la Gatoille ne digposaol pas de | copacilé financio: pour
investir thans lo consimction, il o 66 décité que la Comuiune Fsze vest lssenenl imeobilier ¢f qu'ensuits o
Trien soit mis on location 4 la fAmille THAZ aux conditiong acteelles dn marché, ey ainyl que In Commiine A
eepris & son compte be projet J'atin de permetine & cef aetsur downomigi s Mdmarrer son activied dons les
meilleures condilion possibles.

[0 cotstracvion esl acluellement on couns et les iravaus devraient se teominer fio déoemibne 2009,

Pour pawvoir eonlinuee d'cxercer 5a profession de bowlangerpdiasier 11 est peaposé nu Conseil bunicipal Je
(alre Sl U Lol commereink classicoa, o wne durds de el s, & K el Mo BIAZ avee une oplicn o achat
du prensur avenit Ta M <o bail.

Ea ball et cosenti moyennank un loyer dle 800 Efwis pour towies les surfaces closes (il sera appliqné wn tarif de
B €fm supplémeninine o a3 d¢ Rrmeturs o auiorlsée » des conrsives oo di b temmassel, pour déotamee an 1%
janvier 2020, wver wig pretnidre date do paisment au [* avrll 2020 Une périeds de grawibd de trois mois o5
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acaride par e balllew ou preneur, le teps pour ledil lpcatalve do prosider & san installetion el ay dénrmage

eelifde son alivité, P ——
5?1-21BHDDEEF-;JS"I‘EWEB-DGMWJBIDIE-

Appeté A en déllbérer, le Consell municipal A LA MAJORITE DES MIQERHES FRESENTS, R0

REFRESENTES, 4 ABSTENTIONS ( Jean.Lug SAINT-LAMBERT confiileds huslicinphiectdatiusnozois

DFELATRE conzeilltre munleipale - Luclen DOYER conseilfer munleipal — facques GUERIN sonsedllor
nuniclpol}:

«  PROCEDE & 'annulation de |nvense & Mr et bdme TATAZ,
- YALIBE Wocanclusion 4t bail commerclal, avee une aptlon d"achat, an nam de br et Kine TIAZ
peur T'exereice de |3 profession darlisew'commergant dong [ dotaine de |3 boulangerie et’ow de la

pitisserio,

- AUTOMISE lc Moire an, on 300 sbachee, "adjaint dAdléged, & cleciuey tontes ey démarches y
alférentes.

{Mitce-jointe ; Bodl commercind enice donsiour DAL Sy lvain el e Malre)

Fait o dlibéré en Maitic les jours, mois 2t an ci-desawa ¢t ond signé los menbres pedscins,

Pour caple confor nve

Mare Lug HOYER
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République Frangaise Département ile Ia Réundon

Arcugd de receplen en gg!lfetlurﬁ
g?-l'lﬂﬂﬂﬁ 2019 102E-DCM IB-181019-

Diate da (&laransmisslon : 280G
Date de récaption préfaciure - 2BH072019

BAIL COMMERCIAL

L PLairE DES PAYAIRTES

ENTRE LES BOUSEBIGNES

La Commune do la Plaine des Paimistes sluée dans le ddparament de ta Réunion,
identiflda au SIREM sous la numdre 219740065, reprézentée par Monsleur Mare fuc
BOYER, an sa qualitd da Maire de ladite commune, spédialament habilllé & l'effet des
présentes en verlu do la délibdralion n°3 du Consall Municipal en date du 17 awril 2074
portant délégations d'atlibutions du Conseil Municipal au Malre.

Cf-aprds dénommés LE BAILLEUR

Monsleur DIAZ Sylvain, geranl de ks Routangeria paliseerie « DECOSUK » immalriculaa au
registrs du commerce et das soclétds sous ls numére TG 530 036 508- N Geslion 2011 A
551, demeurant au 31, rug des Pétuniaa 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Né& 4 saveir
tAonsieur DIAZ Sylvain Frangois Lucien & Monlt:éliard 1o 30 décsmbre 1970

Chaprds dédnomené LE PRENEUR

LESQUELS ont convany af armété ce qul suit

Par ces présentes, lo Bailleur, dune part, donna 4 BAIL A LOYER a tire COMMERCIAL,
canformément avx dispositions du décrel N*53 950 du 20 seplembre 1953 of & celles des
foxles ulbdrieurs qui l'ent modifld 8t complétd, el ce pour une durés de NEUF ANNEES
antidres et congdeulives commencanl & courir ta 1" Janvier 2020 pour sa terminer le 31
clécembrs 2029,

Au prenaur qul aceeptent les locawx donl [a désignation sult :
DESIGHATION GES LOCAUX

Le looal est silud au: 175, rue de la Républigue - 97431 La Plalna des Palmisies
description des lals loUgs :

- 1 salle de venle ; 3B.47m?

- 1 galle tde préparation de 35.07

- 1 salle de culsson : 7,23 m?

- 1 chambre frolde de& ! 557 m®

- 1 chambra négalive de : 3.82 m*

- 1 vestaire ;| 3,40 m?

- 1 tollells de : 6,42 n?

- 1 terrasse de 25,81 m?

- 1 coursive de - 24.54 m*

Le halment se situg sur les terrains Al 424 an partia al AD 585 on partie, Iz bamrain
d'asslslts falsanl partie de Mimmeuble esi de 250 m?, périphérigqus immddial, Toul l'espace
sux bords du local réste dans ta domalne pubtle pour ta parle parking cbté Marcelly Robert
ot celle & canstrulre sur o terrain AD 583,

Hétel de ville - 230 rue de la République - 27431 La Plalne des Palmlstes
TEl ;02 6251 49 ¥0 - Fax © 02 62 51 37 65 - e-mall : mairle@plalne-des-palmistes. fr

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20200730-DCM18-300720-
DE

Date de télétransmission : 05/08/2020

Date de réception préfecture : 05/08/2020




Républigque Frangaise Département de la Rénmion

Tel que ledit blen =4 pourauit et comports, avec toutes se: aliances, dépsndancas et
immeubles par destination, serviludas et miloyennalés, sans axceplion ni réserve, autre que
celies pouvant Blra la cas dchéant rafaides aux présenies.

Accugd de réceplion en préfeeiura
E?J-EIWAMGEEINEW G-OCM19- 181019

CE
Date da 18l4tranzmiagion ; 2EMN2019
CONDITIONS DU BAIL Dale da récapbion préfaciors | ZAN02015

ARTICLE 1 -DUREE DU BAIL- CONGE- REGONDUCTION

Durée
Le prézent bail esl consenti et acceplé pour wa durés de NEUF années conséculivas,
commengant 3 courir l2 1" Janvier 2028 pour finie te 31 décembre 2029,

L'acquéreur pourra falte une proposition d'achat, Le prix sera xé& par le Service Des
Domalnes.

Conpgé - Explration du ball

Le pranaur aura |a fagulté de nallfisr au ballleur son intantion de ne pas renouveler e bail 2
Vexplrallon de celul-ci en respeclant un délei de préaviz da six mois.

Le prenawr aura |a faculté de résllier le présant ball 4 chaque période tennals avac préavle
os six {B) mols,

Les notifications ¢i-deseus doiven! étre effeciuder par acte extre judiciaire ou par lellre
recommandés aves avie da réceaption adreasee au balleur ou & son mandalzire.
Reconduction

A défaut de congd dans les conditions ci-dessus pravues, fa conlrat o5t recondull tacitantant
pour la méme durée, selon ies régles prdvues aux proasntas.

ARTIGLE 2 - DESTINATION

Lea kisne louds ecnl destings & Mexercles do laclivite du Preneur el ils sasviront & I'usage
entlus(f de | Boulangarie/Pitlssers,

La Preneur déclare avelr les qualités professlonnslles et les autordgations administratives
nécassRires paur I'exerclca da cette activilé,

L'axercics de la profagsion sus-indigirde s'effectusra & 'exclugion de toul aukre profession et
de tout alire usage. Le Prateur ne pourra pas, natammant, sffaater le chose louds, sn tout
ou en partle, pléee ou parle de pléce, & Fusage d'habltation, que ce soit pour lul-méme ou
polr toute aulie peraonne, mama par slinple prét, cammodité parsonnelle ou autre, mBme 2
tire bermporaire oo momantand, élant préclaé en tanl fue de bescin gue la foi du der
seplorabra 1548 ot calls du & [ullet 1989 ne sonl pas applicables aux présenles,

Eh oulre !

La Bailleur déclare que I'sffestetion desdits lisux ne résulle pas d'une fransformation non
pulerisée de [ocawx o habitation.

e Baillaur declare gua te bien présentement lcud ne comprend paz d'apparels, mashines
ou Bléments de machine dont la eonsiruction, la dispesition, fa protection ou la commands
ne sont pas conformes aux prascrptions réglementalres, au sens de aficle k. 233-5 du
Cotla du Travall st des taxtes subsbguents.

Hétel de ville - 230 rue de la Républicue - 97431 La Plalne des Palmlistes
Tél: 02 6251 49 10 - Fax : 02 62 51 37 G5 - e-mall : mafrle@plaine-des-palmistes.fr
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Répuhlique Francaise Département de la Réunion
ARTICLE 3 - CHARGES ET GONDITIONS

Praalablaman! aux charges et condltions qui vont suivra il ast prdcis
liitardent entre pluslaurs occupanls el plsleurs Bailleurs, ceux-ci ag
auy ot serant dénommes par abrviglion « Ballleur » et « Prensur » af3irig
méme dénoninatien au singulier sera appliqués sl « le Bailleur » et'«l-Fra
parsannes de sexe Faminin ou une Socita.

Le présent ball est fsll soua les charges et condltions ordinelres el de droit en pareille
mgtfdre, et nolamment sur celles suivantes, que la Preneur s'stilgs & exdcuter, A pelna de
tous dépens et dorimages et intdréta, st mdms da résllatlon dae présantes, sh bon semble
Bu Bailleur.

La Preneur prendra los lisux dang Félat au jour de I'anlrée en joulssance.
En ¢as de cesslon de hall aulorlsée, les ohligations du cédanl & o sulet seronl, de plain
drall, transmilses au ¢asslonTiaine,

En rakon du bénbdlce des divarses parantise alférantes aux travaux de constructions
prévies par la o], auxquels psut, fe cas dchéent, prétendra la Ballleur, Iz Preheur s'obliga &
infarmer sans délai fs Balleur de tous falls de nalure & medire en Jeu, l'skarcice de ces
garantles 4 peine d'en &tre responsabla, &'l y avait néglipense dinformalion de ea part.

Le Praneur devea antratentr [es loux louds pandant |2 colrs du ball ot las rendra & 5a sortle
an dglal da reparallons de loule pature, le Bailleur r'Stanl tenu qu'aux grosses réparatlons
vigées & I'arlizla 608 du Code Civll {réparation des gros muis et valltes, rétebllssement das
poutres &l couverlures entléres, des digues of des murs de soutdnament et de cldure en
enlier), lous sulres iravaux de réparatlons et d'entretien {nolammenl du systdme
d'assalniagement autenome: aptretfen, vidange, ...} restant 4 la charge exclusive du
Praneur.

En outre, toules les réparations, mémes celles visées & larisle 606 du Code Civil, qui
davisndralent nécessaires au cours du baill, aux davanlures, voled micanique ou alacliqus,
vittines, glaces, vilras &t fermelures, sarant & 1a charge exclusive du Prensur, celui-ol &tanl
tenu de les malntenir an parfait dtat de propraté, d'antrellan &t da Fehgllannamant,

L& Praneur fera son allgire personnglla da fagon que s Bailleur ne solt jamals lncuiétd nt
recherché a oe sujatl, de toutes réclamations ou contestatlons qui poumaient survenir du f4it
de son activiié professionnglle dang les lleux mis & dispoaitlon,

il aurs & sa charge, toutes las transformalions, amélioralions at aménagemenis ndcassités
par l'exarcice de son aclivitd professionnells teut en restant vis & vis du Ballaur garant de
tout actlon, en dommagses et intéréts de la part dea voisins, que pourrail provequer Mexarcicse
te catle acilvitd,

Il devra feire son affaire persornells &t 4 65 frals de toutes adaptalions et aménagemanls
nécegsaires pour lae nommes da sécuritd qui seraien! prascetes par des disposilione
legislativas, réglementalrea ou administrallves, sans racours conlra le Baillaur 8 ce sujst,

v Travaux
Le Prensur saufifira gue Iz Balleur fasse falre & Bmmeaubls dont dspendant las looaw louts,
pendamt lo cours du ball, tous ravaux de réparalion, reconstructions, surélévailons,
egrandisssmenta al eulres quslcongues qu'il jugerait ndcessaires, sans pouvalr prétendre 4
aucune indemnité, intarruption ou diminution du loysr d-aprés fivd, qualle que sait
Vimpaortance des irmyau,
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51 ces traveux dureient plus de guarants jows, il ne serall paz fall epplicetian dee
dizpasittons e Marticle 1724 du Coda Clull

ACcusd de ré:?lion tr%

L]
D'vre manigre générale, lout oé qui seralt susceplibls de portar & wﬂﬁﬂﬁsiﬂﬁaua -

" . - Date da aranznlsslon - 2602015
Iimmeuble devia &tre squmls & Mapprobation du Baillsur., Tiale de mgpﬂ%ﬂ"pﬁ{emm L BEHOBOIS

Par glllaurs, Iz Preneur s'angags 4 toutat présciptiong da Fautorid pour cause dhygléne, da
galubrits et avfres causss el sera banu d'exéculsr & ses fraie Lous travaus oul seraient
preserits & oo sujet, dans les leux lowds,

1.8 Preneur devra lenit constzmmant gamis las lieux lowsés de matériel, mabiller,
rnarchondises, f stocks en quantilé et de valeur suffisantses pour répondre en tout lemps du
palement de la radavencs, ainsl qus des accessolres, et de Fexdcution de loutes les
condllions du préeant ball,

Il vatllgra & ne rien falre qui puisse apporter aucun troubla de jovisgancs aux volsing.

L& Prenaur devrs satlsfaire 4 loutes las charges da ville =i de police, réglemant sanltalre,
réglement intdriaur, volrie, salubritd, hypldne, sacurlbl, o aulras charges dont [es eccupants
sont ardineirement lanus, de maniére que le Bailleur ne puisse avcunement Alra inguidtéd ni
recharche & ce aujet,

En auecun cas, méme aprés e décds, ou en vartu d'une dacision da juslics, || ng pourra Slre
procads dans as locaux mis & disposition & aucune venta publique de meubles ou aulres.

Le Prensur devra prendre toltes las précautions ndcessalres paur éviler loute détérioration,
qui seralt causée par le g2l abx installalions d'sal.,

Dans le cas dinstallalions effectudss par le Prenadr dans fes eux ouverts au public, &
rezpongabllté du Baillaur ne pourra an aucun cas dire shgagss pour une cause d'accident,
tu aytra qul pourralent survenir du falt de cop insiallatlons.

+ Modillcation des tleux
Le Preneur ne pourra falre dans |ss lewx louds, aucune canstruction ou démolition, aucun
percamsent de rmurs ou planchere, ne pouvan mattra en pérl la soliditd da Mimmauils,

Les fravaux qui serakent aulorises par le Ballleur satont fafle, aux frais du Prensur, sous g
survailance ot le comtrdle d'vn archilects ou mafire d'osnvre du Ballleur, ef dont les
hanorairas gsront an toul dtat de causze, payds par le Prenaur,

Tous travaux, embellisasments, amdlioratinns, installalions el dicors, qui seraient fait dans
les llgux mis 4 dispositon par la Preneur, méme aved autorlaalion du Balltaur devlendrenl en
fin des préssntes, de qualque manlére et & quelque &pogue gu'elle arive, la propriéld du
Ballleur sans aucune indemnité. Pour les fravawy qu'll aura aulerlsés, le Balllsur ne gourra
axiger la rétablizeemant das lleux lowds dans laur etat primitf,

Pour les travaux effeciués sans son auteraation, le Balleur aura laujours ke drgll d'exlger |=
rétablissament dee llewy dans leur dtat primilif, aux frais exclusifs du Pranaur,

- L3 H
Ls Fransur acauilters régulidremenl ses consommalions d'eau {(ou en eHectusra ls
remboureamant lnldgral #1 la facture eat adressée aw Baiileur), d'dlectricilé, et avlres suivant
leg Indicellons des compteurs Inslallés dans las llews loudy, alngl gue les frale do mise &
dispoition, d'enretisn &l de rolave et de réparations desdits compteurs. Elant précisé qua le
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Ballleur mst axonérd da responaeblllid dans le cas ofi, par fall de force majewra, 'y aurait
Interruption de fourniture,

+ Vlislte dep lloyx

Arcugd de rEcaplion Bn

? -201 l[JEB—DGM'IBIB‘iI]‘iS-
La Franeur cevra lalsser te Balilgur ou son erchitecto visiter ko5 linp sp@a
mains une feis par an, pendant e coure du présent bail afin de e'assuBg Btk : jﬂ“gﬁ%ﬁm

Il devra dgalamenl les laigeer visiler par les am=laurs Svenluzls, e wartrs
bureawx, & condition gwll sqlt epcompsagnd du Beilleyr ¢u de son rapréaentunl an cua de
rnise en vente, el en vue d'ure location, pandant l&s six darniers mols du présent bail,

Il dsvrea lalezer apposer das affiches ou 4criteauy da venle qu de location,

Le Pransur devra falre assurer, & banir constamment assurds contre fincendle, pendant tout
' cours du présent bail, & une compagnia nefnirement solvable, son mobilier parsonnel los
rlsquas locatifa, les rlagues profeaslonnels, les recours des volaing, le dégét des eaux, les
axplasions [&s bris d= glace, &l géndralamenl tous auties degues.

Il devra maintenir el renouvele: cee assurances, pendanl boute la durde du présant bail, st

anqilltter régutlérement les primes et cotlsalions et juslifler du toul & premizre léqulsluun du
Esalllgur,

5 l'aclivitd exarcée par la Prensur antrafnail soit pour le prophidtsira, soit pour les voising,
dea sumprimes d'agsurances, le Freneur devra rembourser awx Iné&iessés le montant de ces
sLrprimes.

Dans le cas de ainistre, leg sommes qui sernonl dues av Prenawr parla ou kes compagnies au
soclétés d'essurances, formeront au lleu et place des ohjets moblilers et du matéidel, af
[uzgu'au remplacement et au rétabllseament de coux), la garanile du Ballleur, les présentas
valent transport ent garantis A celubcl de toubes indemnités <'mssurences jusqud
poncurrence des samimes qui lui serafent dues. En conséquance, tous pouvoirs aonl donnés
au porleur de la cople exécutoire des présentea paur faire signifier le transport & qui sere
bascin.

= Démolition de Ilmmauie expropriation
Si, pendand la durdea du ball, 1es blans louds sont détruits an totalité par cas fortuit, le bali &st
résllié de pleln drolt. 81 ia destruction n'est que partislle, fe Prensur awa la facults, suivanl
lea clrconstancss, da demander une diminutlon de loyar pendent les fravaux de remlae s
glat 2n fonctlon des sudacea détrullez ou Inutilizableg, ou |z résillstlon méme du bal. Dans
I'un u l'auire cas, il n'y aura lieu 3 aucun dédormmagament,

Le présend ball sera réslid purement e simplement sans indemnlié & fa charge du Bailleur
an cag dexproprlation pour cauge d'utitité publiqus,

Towt changamant d'état du Preneur gevra élre notillé au Ballaur, dang le mols de
I'événement sous peine de rasiliation des présentss, =i bon sembla au Balllaur et sous
rézene de la nolification prescrite par Particla 1680 du eade civil,

+ Sous locatlon
Le Prenaur ns poura pas sous-lousr son drolt au présent ball, &n teut ou partie.

+ Lois st usages locaux.
Pour toul ce qul n'est pas prévu aux préssites, faa parlles entendeni ae soumative awx lols
et uzags locaus.
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+  Renmlsa des ¢afs
Le Preneur davra ramelire 1es clés des limux mis & dispasition dés son déménagement
effeatus,

L& remiso dea clés par le Prenaur et leur accaptalion par le Bailleur poffghss WM e EIDT.
son drolt de rdpélar conlre f'e Preneur 12 collt des rEparations de lou r.‘rmtum onit ¢2 demiar

ast tenyl suivant 1a lol et les ¢lauses du bail. D T A EAr201

. n ehilité du Bailleur
Le Balleur ne garantit vas e Prenaur, at par consdguent, decling toute respon2abilité en cas
de vol, cambriolage et iout troubles apporlés par tes tiere par vola de fall, on cas
d'intarruption dang le ssrvice des installalions e Immeuble, en cas d'accident pouvant
swrveanle du falt de Vinstallation desdita services dansg les lieux louds nolamment en cas
d'inondation, flite d'eau.

Le Prenaur devra fzire =om affaira paraonnalle des ¢as ol-tessus, ol généralemen de hous
autres eag fortuils prévus et imprévus, sauf son recours conlre qul de drait.

Four plus de s&curlié le Prensur devra contractar toutes assursnces nécessalres de fagan
quia fa responsabllitd du Ballleur scit entlérement dégagde.

ARTICLE 4 - LOYER

Afin da Iacillté l'inelallation du praneur, ce demisr baneéfictera de la gratuita, le temps de son
inslallation comuléte, das loyers les lrols pramizme mals d'exercleas commengant & courir e
1" janvier 2020 puls HUIT CENT EUROS {ROD,00 Euras) lea mols auivanis. Le prix de |a
lecallon @8t calculd ewr las surfacas closes, an cas de farmalure de ba coursive ou de ta
tarrasea, 8 loyar sara réylsé aulomatiquemean.

Le Preneur a'ubiiga & payer |s loyer au Bellleur d'avance lg 1% de chaiue mels o1 pour la
premlare fols le 1% avell 2029,

Les paismente devront Mre offectuds auprés du Trésor Pullic de Salnt-Benalt aprés
&imiasian 4'un titre da recelta par le service financier de la Commune.

+ CHARGES LOCATIVES
Sans chiel.

ARTICLE §- CLAUSE PENALE - CLAUSE RESOLUTOIRE

» Clpuse Pénals
En cas de non-palement du [oysr ou das charges owd termes convenus, las sommeas
impayéas produirent intérét au taux gal au profil du Bailieur aucue] 14 Pransur davra, en
su8, rembourser tous les frels et honoralres de recouvmement, sans préfudics da Mapplicalion
du |'article 700 du Code de Procédure Civile nl de Yeffet de I clavse résotutalre cl-aprds.

En oufra 8], 4 expiration de la localion, s Prensur ne libére pas fes [leux pour quelgue
cause que oe $oit, il devra verser aw Beilleur une indemnité par jour de retard égals A deux
fols le montant du loyer quolidien, et ¢e jusqu'au complet déménagement &1 restitullon des
wlés,

« Claugs regelutolre
Toules les conditions du prégent kall gont da riguaur.

A dEfaut de paiement 4 son dchdance d'un seul larme de la redevance, einsi gue des frais
da commanderant el auteas frals de poursvites, ou encore dinexécuiion d'une gaula des
conditions du prézent bsil, et un moia aprée un commandement da paysr ou une sommatlon
d'axdcuter, contananl déclaration par le Bailleur de son inkention d'uasr de son banéfica da
ta préssnite clause, demeurd Infructitaux, e présent bsll commerclal sara rdsilé de plein deali
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République Frangaise Département de la Réunion
gl bon semble au Bailleur, méma dang la cas de paisment ou dexéoution postédeus a
Pexpiration du délal cfi-dessus, sans gulil sail bassln de former aucune damands judiciairs, st
i dans ce cas le Prencur refusall da quiter les leux louds, il sulfirait pour 'y conlralndra
'une simple ardonnance de réfénd rendua par Monziaur la Préside i

Instange da I3 sluation da limmeubls, exécutaire nonobatant oppdalion o o Yo R
° W ' PP 974-219?4uﬁ9ﬂ91n?3—nm'1°9-1amm.
caution, OE

Drate da f6latans mlssion @ 2814002013
w . REVISION LOYER Drale dia rEcaplicn préfaciure : 29102015

La loyer sera révisé & la dale annivarsaire da chague péricde trionnale en fonetlon de la
variation de lindice des loyers commarciaux {ILC) tal qull est publie eclusllement par
Mrstilul National de la Stalislique et des Etudas Economigquss, par abréviation ".N.5.E.E.".

Limdlea de base aat 'ndive du 4éme irlmestra 2017 s'dlevant & 111,233,
L'indice da rdvizion sera indics du 4&me timeslra de lannés prdcédanl Fannée de révigien.

Le ratard dans |8 publication de I'ndice n'autorisera pas te Frenaur & ratarder e palement du
loyat. Celulci devra &tre payéd normalement & I'échéance sur la base de l'échience
précédanla, sauf redressement ultérieur.

Paur le zas ob lindice chols) ceeseralt d'sire publlé ol viendralt & disparallre au colirs du
bail, lss parties conviannent que les caltuls seront dtablle en e rélérant & lincdics desting &
remplacer celyl dizparu en ulillgant la coefficlant da raccardament &takll par ' N.5.E.E.

A défaut de lindice de remplacament ou da coefliclant de raccordement, 168 partlss devront
g'entandra pour substituar & lindice défailant un aulre indice da laur cholx en rapport 2clt
avec leurs aolivitds respeclives sait avan 'objet du présant bail. A défaut d'sccard, Findice da
remplacemant sera déterming par deyx experle choisi d'un cornmun accord ou désignéa
d'office 4 la raquite da la partie fa plug diligents par Monsleur le Président du Yribunal de
Grande Instance dans le ressort dugus! sa trouve Vimmelbla. En ¢85 do désaccord, Gos
axperls auront la faculld de s'ediplndre un brolsidme experl pour les departager, legqua)
pourra &tre déaignd par & méme Présldent qus dessus, sur simple requéte de la parie la
plua dillgsnte,

ARTICLE ¥ - TCLERANCES

Il est formallemenl conven. antra las partiss que toules [es tolérances de |a parl du Baillsur
relalives aux clauses at conditlons du prasant Ball, qualles ou'an alent pu ke (& néguencea el
la durée, ne pourpnt jermnais, sl dans aucuns clrconstance, 8lre considérées coenme
antralnant une modlcation ov suppression de ces clausas et conditlons, nl cormme
engandrant un droll quelcongue pouvant dtre revendiqud par ta Pransur, Lo Balllaur pourea
foujolrs ¥ meltre fin par fous moyens.

ARTICLE 8 INFORMATION RELATIVE A LA PRESENCE "AMIANTE

Chacune des parlies, oo leurs représentante selon la cas, reconnaissent élre plainamant
Informée des dlspositions du décret ruméro 95-97 du 7 féurer 1996 Imposant nolamnient
aux propridtaires de blens A usege de bureaux de rechercher, sous pelne e sanctions
pénglas, la présence de flocages ou da calarifugeages contenant de |'amiants, et de faire
procéder, |2 cas dchéant, & un contrdle pargdiqus, & une suvellence par Un Qrgenisme
aprée, au & des lravaux approprids dens deg délals kenanl compte de la date de canstmction
e limmeubla en cause,
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République Frangalsc Béparteinent de ln Réwainn
Le Balleur déclars felre son aflelre parsonnalla du respect de cette réglemenlation da

manlérp & n'appnrter aucune nulzance au Prensur saul cella dvant
&tre mis 3 ta charge du Bailleur que |a Prenelr 'engrge A supporer o Bl g Gl S
Cratle de 18léwansmizaion - 28¢ I0R2015

_ Dala de vdcoplion prkfectare - 2371042019

ARTICLE B - LUTTE CONTRE LES TERMITES

Les partles connalssent M'obligation qui laur est faile de dédarer & a Malrle la présence de
{armilag dans ['immeuble,

L& propriétaira déclaze, quant & ki, n'avoir pas é ca [our effeclud une lelle dédckarallon 4 ia
Mairia.

Il esat préciséd gue e Maite peul enjoindre les propriglaires dimmeubles sa trouyanl dans
conalng seoteurs délimités par le Consall Mupicipel de prochder & des racherches et
dventusllement & des trevaux,

ARTICLE 10 - PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

La Baillaur déclera gqu's sa connaigsance & baliment dans lequel ge lrouvant les locaux otijst
des présentes et gon temain d'asslslie n'ont pas 18 utiisés aux fins d'une activité nulsible
pour lenvirennemsnt ou réglementéde dans <o cadre, of notamment quils n'ont accuaill
aucune installalion clasaée aulorsda ouv simplemeant declarde.

D son cité, e Pranaur devra informer e Bailleur de tout projet qul, bian qua conforme 4 la
deslination convenue ahire les parties, pouralt avelr ung incldence sur la léglalation ow |
r&glamantetion applicable en matiére d'environnament.

Pandart 1outs ka durde daa relatlons corfractuslies constliiudas par I=s présentes, le Prensur
rastera saut respansable de lous dommages caveds  l'ervironnerent par son exploltation,
Enfin, le Preneur, ayant l'obllgation de remeltre au Bailleur en fin da bail ta bien lousé exempt
da substances dangerauses pour l'envirannemant, suppotera en lant que da besoln toulas
las conadquances Jurldigues et inancléres d'une dvantuelle ramlas on état des lncaux,

+ FRAIS
Tous Iss frals et droils des présantes, et tous caud qul en sercht 12 sulle ou la conségquenss,
natemmanl lex frais da pourauite el de pracédure due au profit de qui gue ce =oit pour nan -
palemenl de |z redevence at des charges, sans exceptlon ni réserve, seranl supportas par e
Freneur qui 8'y oblige,

« ELECTION OE DOMICILE
Pour l'ex&cution das présentas, les pariles fonl élsctlon de domicite en leur domigile et slége
respacllf,
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Répuhligne Frangaise Département de la Réunion
Falt & 1a Plaine des Palmistas, La

Et apréa lmoture faite, les partles ord signé le présen! acte en SYEjTHIENTRN MReTE. o0
chacune des partles qui ke reconnall DE )
Date o téldlransmlesion | 28102019

Data da rdceplinn peéfaciure : 268/ 12019

Le Baillaur, Lo Malre
{Préctdéa da la menlion manuscrila ¢ lu et apprawwé »)

Marc Luc BOYER

La Praneur
{Précédéa da la menticn manuecrdla « lU 8t apprové »}

Mma et Mr Sylvain DIAZ
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